Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl’a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 446/2001 Z. z. o0 majetku vySsich tzemnych
v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’.

Trenciansky samospravny kraj

Sidlo: K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Tren&in
Zastipeny: Ing Jaroslav Baska, predseda

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN. SK51 8180 0000 0070 0050 4489

ICO: 36 126 624

DIC: 2021613275

(d’alej len ako ,,prenajimatel™ alebo ako ,,TSK*)

a
Néajomca:

Daniela Ladikova

Obchodné meno: Daniela Ludikova DL

Sidlo: Pravenec 57, 972 16 Pravenec
I1CO: 3041565

DIC: 1020581452

IC DPH: SK1020581452

Bankové spojenie: Slovenska sporitel’tia, a.s.

IBAN: SK98 0900 0000 0000 6653 6553

Nézov a islo registra: Zivnostensky register Okresného tradu v Prievidzi, &. 307-2754
(d’alej len ,,najomca‘)

(spoloéne d’alej pozi¢iavatel a vypoziciavatel’ ako ,,zmluvné strany*).

PREAMBULA

Na zéklade vyhodnotenia cenovych pomik priameho najmu & TSK/PN/1/2018 (dalej len

»PN“) na najom nehnute'ného majetku, v sulade so zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o najme

a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, v stilade s ustanovenim §9a

ods. 9 zdk. ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich tzemnych celkov a v sulade s ¢lankom 24

a nasl. Zasad hospodarenia s majetkom Trencianskeho samospravneho kraja v zneni Dodatku

¢. 1 a¢& 2 kZisaddm hospodarenia s majetkom Trencianskeho samospravneho kraja,
uzatvaraji prengjimatel’ a najomca tdto ndgjomnd zmluvu (d’alej len ,,zmluva ™), v stlade
s podmienkami vyhlasenymi prenajimatelom vo zverejnenom zamere PN,




CL1
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je z&vdzok prenajimatela, Ze prenechd ndjomcovi do uZivania
predmet najmu konkretizovany v ¢l. 11 tejto zmluvy a zavizok najomcu, 7e za uZivanie
predmetu ndjmu zaplati prenajimatelovi najomné vo vyske a spdsobom dojednanym
v ustanoveniach tejto zmluvy.

CL X
Predmet najmu

1. Predmetom n&mu podla tejto zmluvy je &ast nebytového priestoru vo vylué¢nom
vlastnictve prenajimatela, nachédzajiceho sa v okrese Prievidza, v obci Prievidza,
v katastralnom tizemi Prievidza zapisaného na liste vlastnictva ¢. 11866 ako:

- stavba- fitnes centrum, predajiia, sup. €. 534, postavend na parcele parc. ¢. 2214/3 (ato
miestnost’ &slo 1) o celkovej vymere podlahovej plochy 50 m?.

2. Presnd $pecifikacia predmetu najmu, v podobe zakreslenia v pddoryse stavby, je
neoddelitenou sticast'ou predmetnej zmluvy ako Priloha &. 1.

3. Prenajimatel’ odovzda predmet nagjmu a kI'i¢e od objektu ndgjomcovi v deii nasledujtci po
dni U¢innosti zmluvy.

4. O odovzdani/prevzati bude vyhotoveny pisomny protokol obsahujici opis stavu predmetu
vypoZicky v Case jeho odovzdania/prevzatia.

ClL 11
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu wurcitn virvani 24 mesiacov od 15.02.2018
do 14.02.2020.,

_CLIV
Ucel najmu

1. N4jomca sa zavdzuje vyuzivat predmet ndjmu podla tejto zmluvy vyluéne za dcelom
skladovania tovaru - hradiek.

2. N4jomca je povinny zaznamendvat’ Cas straveny na predmete najmu na osobitnom vykaze
atento predkladat’ prenajimatelovi raz mesaéne do 10.-teho diia kazdého mesiaca
za predchadzajuci mesiac. Prenajimatel je oprdvneny vykonavat kontrolu spravnosti
predkladanych vykazov.

Clénok V.
Vyska najmu a thrada nakladov za poskytované sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom vo vyske 29,64 eur roéne za 1m* podlahovej
plochy nebytovych priestorov, ¢o roéne predstavuje 1 482 eur a mesaéne 123,50 eur



2. Najomca bude platit’ ndgjomné mesatne vopred na et prenajimatela vedeny v Statnej
pokladnici, IBAN: SK51 8180 0000 0070 0050 4489 na zaklade faktary vystavene;j
prenajimatelom vzdy do 10. diia v mesiaci. Splatnost’ faktury za ndgjomné je do 14.-teho
diia odo diia jej doru¢enia ngjomcovi.

Za mesiac februar 2018 bude ndjomcovi vystavend faktira za pomernu Sast’ nagjmu do 5
dni od ucinnosti zmluvy a ndjomca sa zavézuje tato faktiru uhradit’ do 28.02.2018.

3. Za poskytované sluzby bude ndjomeca platit’ preddavkové platby mesaéne vopred vo vyske
11,50 eur na téet prenajimatel’a vedeny v Statnej pokladnici, IBAN: SK51 8180 0000 0070
0050 4489 nazaklade faktury vystavenej prenajimatelom vzdy do 10. dila v mesiaci.
Splatnost’ faktiry za ndjomné je do 14.-teho diia odo diia jej dorudenia najomcovi.

V tejto cene st zahrnuté sluzby:
— dodavka elektrickej energie ................... 10,00 eur
- vodné a stoCné.........coeevveeeiiiveeivnnriinnnen, 1,50 eur
- vykurovanie — vykurovanie prenajimatel’ nezabezpeuje

Za mesiac februar 2018 bude najomcovi vystavena faktira za pomerna Cast’
za poskytované sluzby do 5 dni od Géinnosti zmluvy a ndjomca sa zavizuje tito faktgru
uhradit’ do 28.02.2018.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi preddavkovymi platbami za sluzby
a skutoénymi nakladmi vyucétuje prenajimatel’ vzZdy za predchadzajtci kalendarny rok do
31.03. nasledujticeho kalendarneho roka alebo ku ditu ukonéenia ndjmu. Nedoplatky alebo
preplatky z vyuétovania budu splatné do 14 dni odo dila dorucenia faktary alebo dobropisu
vystaveného prenajimatel’om najomcovi.

5. V pripade omeSkania sa ndjomcu so zaplatenim najomného a sluzieb spojenych s nagjmom
alebo nedoplatky je ndjomca povinny zaplatit' prenajimatelovi popri dohodnutom
najomnom aj uroky z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kaZzdy deti omeskania,
¢im nie je dotknuty narok prenajimatel’a na ndhradu $kody.

6. Na zéklade tejto zmluvy sa ndjomné podla predchadzajicich bodov ¢l. V tejto zmluvy
dojednava ako ndjomné so stalou hodnotou. Jeho vysku je mozné menit’ vyluéne

a) vpripade kladného rastu indexu spotrebitel'skych cien (inflacia) zverejiiovaného
Statistickym tGradom Slovenskej republiky za predchadzajuci kalendarny rok,
prenajimatel’ ozndmi najomcovi vzdy k 31. januaru nasledujiceho kalendérneho roka
vysku tohto rastu, a v takomto pripade sa ndgjomné na m * prenajatych pléch od 1.1.
kalendarneho roka nasledujiceho po zverejneni indexu zvysi o takto uréend mieru
inflacie, alebo

b) ak dojde k zmene alebo prijatiu v§eobecne zaviznych pravnych predpisov majtcich
vplyv na koneéni vySku ndjomného (napr. zdkon o cenach) alebo na vynos
prenajimatel’a dosahovany poskytovanim néjmu (napr. zdkon o dani z prijmov)

c) ak o tom rozhodne prislusny orgén prenajimatel’a.

7. Zmeny vySky najomného bude vykonana oznamenim prenajimatel’a dorué¢enym ngjomcovi
na adresu uvedent v uvode tejto zmluvy. V oznameni bude uvedend pbévodnd celkova
vyska rocného ndjomného a vySka povodnej mesacnej thrady spolu s novou hodnotou
ro¢ného ndjomného a novou vyskou mesacnej tthrady ndjomného. Ndjomca je opravneny
v pripade nesuhlasu s novo urcenou vyskou ngjomného v lehote do 15 dni od dorudenia
oznédmenia od zmluvy odstupit, inak toto jeho pravo zanik4. Pokial uvedené pravo



najomca neuplatni a so zmenou vysky ndgjomného bude suhlasit’, uzatvoria zmluvné strany
o tejto skutocnosti v lehote do 30 dni odo dna dorucenia ozndmenia pisomny dodatok.
V pripade odstipenia od zmluvy je ndgjomca povinny predmet ngjmu v rovnakej lehote
vypratat a protokolédrne odovzdat' prenajimatelovi. Za &as od dorudenia oznamenia
do vypratania predmetu najmu plati najjomca najomné v pdvodne dojednanej vyske.

Clanok VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

A./ Prenajimatel’:

1. Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom

na riadne uzivanie,

2. Prenajimatel’ je povinny umoznit' ndjomcovi uzivat predmet ndjmu za podmienok

dohodnutych touto zmluvou azabezpedit mu plny aneruSeny vykon prav spojenych
S najmom,

. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu stavu predmetu najmu a sposobu uZivania

predmetu najmu. Néjomca sa zavizuje takito kontrolu umoznit’ kedykol'vek na jeho
poZiadanie.

B./ Ndjomeca:

1.

Najomcea je opravneny predmet ndjmu uzivat' len na ucel dohodnuty touto zmluvou, je
povinny dodrziavat vSetky povinnosti ndjomcu vymedzené zakonom &. 116/1990 Zb.
v platnom zneni.

. N4jomca pri vykone ndjomného prava zodpoveda v plnom rozsahu:

- za dodrziavanie vSetkych povinnosti vyplyvajucich zo zdkona &. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor§ich predpisov az vyhlasky Ministerstva vnttra
SR ¢. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii a zék. ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri préaci, ich vykonavacich vyhlaSok a d’al§ich vSeobecne zavéznych predpisov.

- za uskladneny tovar.

Najomca sa zavézuje poistit’ uskladneny tovar po cell dobu najmu proti kradezi a a inému
poskodeniu, o éom pisomne informuje prenajimatel’a do 10 kalendarnych dni odo diia
ucinnosti tejto zmluvy. V pripade poruSenia tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny od
zmluvy odstapit’.

. Ndjomca je povinny uhradzat’ ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu.

. N3jomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych

oprav a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda
za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Najomca je opravneny bez suhlasu prenajimatel’a vykonat’ na svoje naklady iba drobné

upravy, ak sa nimi nezmeni odsthlaseny vzhl'ad a charakter plochy. Rozsiahlejsie tpravy
mdze vykonat po predchadzajlicom pisomnom  suhlase prenajimatela. Négjomca
zodpoveda za nim vzniknuté Skody na zdravi a majetku v stvislosti s vykonanymi ¢innosti
na prenajimanej ploche.




7. Ngjomca je povinny nahlasovat’ vSetky vzniknuté $kody na majetku, vratane §kodd
nezavinenych ndjomcom, inak zodpovedd za $kodu, ktord nenahldsenim prenajimatelovi
vznikne.

8. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ngjmu alebo jeho ¢ast’ do uZivania tretim
0sobam.

9. N4jomcea je povinny v predmete ndjmu udrziavat® &istotu a poriadok a dbat’ na to, aby
pocas ndgjmu nedochédzalo k poskodeniu majetku TSK. Ak bude preuk4zané zavinenie
najomcu na Skode, tento je povinny poSkodené priestory alebo stavbu na vlastné naklady
opravit’ alebo opravu uhradit’.

10.  Ngjomcovi bude odovzdany kl'i¢ od budovy, v ktorom je predmet ndgjmu tak, aby bol
néjomcovi umozneny pristup k predmetu ndjmu. Ndjomca nie je oprdvneny vyrobit® si
duplikat kIGca.

11.  N4jomca je povinny zabezpecit’ uzamykanie predmetu ndjmu a budovy vo vlastnictve
TSK na adrese T. Vansovej 28, 971 01 Prievidza, zapisanej na LV ¢&. 11866, kat. izemie
Prievidza ako fitnes centrum, predajiia, supisné ¢&islo 534, postavenej na parcele &. 2214/3,
pricom ndjomca zodpoveda za vetku Skodu spGsobent neoprdvnenym vniknutim osoéb
v pripade neuzamknutia predmetu ngjmu a budovy vo vlastnictve TSK . V pripade zistenia
akejkol'vek Skodovej udalosti na objekte (nie len na prenajatom majetku), je ndjomca
povinny bezodkladne toto zistenie hlasit’ TSK.

12. 'V pripade ukonCenia n4jmu je ndjomca povinny v deil skonéenia nagjmu predmet
ngjmu vratit zapisniéne prenajimatelovi v stave, vakom ju prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie, pokial’ v zmluve nie je uvedené inak. V pripade poruSenia tejto
povinnosti vznikd prenajimatelovi ndrok na zmluvnd pokutu vo vyske 0,05%
zo Stvrtro¢ného n4jomného za kazdy deil omeskania ndjomeu so splnenim tejto povinnosti.

Clanok VI
Skonéenie ndjmu

1. Néjom sa konéf uplynutim lehoty, na ktort bol dohodnuty.

2. Zmluvné strany mdzu skoncit’ ndjomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty ngjmu
na zéklade vzdjomnej dohody, ktora sa uskutoéni pisomnou formou.

3. Vypovedat’ zmluvu o ngjme mdzu obe zmluvné strany, a to aj bez udania dévodu.

4. Vypovedna lehota je 1 mesiac a za¢ina plynat’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved’ musi byt pisomnd. Najneskor
v posledny deit vypovednej lehoty je ndjomca povinny predmet ngjmu vypratat
a protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi spolu s kI'i¢mi od objektu.

5. Prenajimatel’ je oprdvneny od zmluvy jednostranne odstapit’ v pripade, ak sa ndjomca
dostane do omegkania s Ghradou ndjomného podla ¢l. V tejto zmluvy o viac ako 30 dni.
V takom pripade sa zmluva zruSuje okamihom dorucenia odstupenia od zmluvy ndjomcovi
a ndjomca povinny predmet ndjmu v rovnakej lehote vypratat’ a protokolarne odovzdat
prenajimatelovi spolu s kI'aémi od objektu.

6. Najom zanik4 aj zanikom predmetu najmu a zdnikom najomcu.



Clanok VII.
Prechodné a zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluvu moZnom menit’ alebo doplitiat’ len na zdklade dohody zmluvnych stran prijatej
formou oéislovaného pisomného dodatku.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zékonnika a ostatnych pravanych predpisov
platnych na tzemi Slovenskej republiky.

3. N4jomca nie je opravneny postipit’ pohladavky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl. zdkona
¢. 40/1964 7Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov ( d’alej len ,,Obéiansky
zakonnik") bez predchadzajuceho sthlasu TSK. Pravny ukon, ktorym budi postipené
pohladavky ndjomcu v rozpore s dohodou TSK podla predchadzajiicej vety, bude
v zmysle § 39 Obcianskeho zdkonnika neplatny. Sthlas TSK je zdroveni platny len
za podmienky, Ze bol na takyto ukon udeleny predchadzajuci pisomny suhlas predsedu
TSK.

4, Tato zmluva je platnd diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a nadobuda
ac¢innost’ 15.02.2018. Ngjomca podpisom tejto zmluvy akceptuje zverejnenie zmluvy
v zmysle ust. §5a zakona ¢&. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v platnom
zneni, v spojeni s ust. § 47a zékona &. 40/1964 Zb. Obdianskeho zédkonnika v platnom
zneni.

5. Zmluva bola vyhotovena v 4 (Styroch) rovnopisoch s platnostou origindlu, pricom
prenajimatel’ obdrZi tri vyhotovenia a ndgjomcea jedno vyhotovenie.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu preéitali a Ze tato, tak ako bola vyhotovena,
zodpoveda ich skutoénej voli, ktord si vzajomne vazne, zrozumitelne a Uplne slobodne
prejavili, na ddkaz Coho pripéjaji svoje podpisy.

: 06 FEB.
V Trendéine, dfia ......coovevvveeerveeennn, V Prievidzi, diia ................ 208
Za prenajimatela: , Za najomeu:
Ing. Jaroslav Baska Daniela Ludikova
predseda
Prilohy:

Priloha ¢. 1 - situaény nacrt
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